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Obec Vochov
Zastupitelstvo Obce Vochov, prislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5 pism. c¢) zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zakona, §171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, §13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemng¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN VOCHOV

uplné znéni izemniho planu po zméné ¢. 3

1. TEXTOVA CAST UZEMNIiHO PLANU

a) vymezeni zastavéného tzemi
Zastavéné uzemi obce obce Vochov je vymezeno ke dni 1.7.2021. Jeho hranice je zobrazena v

grafickych ptilohach izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj tuzemi obce

Hlavni ukoly uzemniho planu

K hlavnim tikoliim UP Vochov pii zabezpetovani dalsiho rozvoje obce patii:

Stanovit koncepci rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi
Vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Udrzitelny
rozvoj spo¢ivad ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a
obcanskou vybavenost.

Ur¢it lokalitu pro umisténi COV

Hlavni cile izemniho planu

Hlavnimi cili Uzemniho planu Vochov je vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro:

Rozvoj bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani poctu trvale bydlicich
obyvatel)

Rozvoj lehké vyroby (vyroba, skladovani)

Drobny rozvoj zeméd¢lstvi

0 Rozvoj sportu a rekreace

o Lokace umisténi budouci COV

Hlavni zésady ochrany pfirodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho prostiedi. Velka
pozornost je v uzemnim planu vénovana ochrané vSech kategorii ,,ploch zelené¢®, s dirazem na dofeSeni
Castecné nefunkéniho USES v celém feseném tizemi

« Uzemni plan respektuje a posiluje viechny prvky USES od nadregionalnich po lokalni

o Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého fe§eného uzemi

« Planovanym budovani COV dojde k ¢isténi splagkovych vod na katastru obce

o Chranéna uzemi ptirody podle zdkona 114/92Sb. o ochrané pfirody v platném znéni se v feSeném tizemi
nevyskytuj?

« Uzemni plan respektuje plochu fizené inundace Bdénéves-Plzen (pfevzata ze ZUR PK).

Ochrana vod

Hydrologicky nélezi uzemi do povodi Berounky a je odvodiovano fekou MzZi tvofici severni hranici
astralniho Gzemi. Do této feky se vléva mimo katastr ¢asteéné zatrubnény Vochovsky potok protékajici
obci.

Na katastralnim tizemi Vochova je urceno n€kolik zatopovych pasem feky Mze a také zatopové pasmo z
vodniho dila (ptehradni nadrz Hracholusky).

Uzemni plan respektuje plochu Fizené inundace Bdénéves-Plzei. Tato plocha slouzi k nezbytnému
zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi a je vedena jako izemni rezerva.

Vodni plochy a toky jsou vyznamnou kostrou naruseného systému ekologické stability a to pfedevSim
pfimo v radmci zastavéného Uzemi obce Vochov. Proto dochdzi v ramci tzemniho planu k jejich
rehabilitaci a posileni.

Ochrana vod na katastralnim uzemi Vochova vyzaduje disledné odkanalizovani zastavéného izemi sidla a
pfivedeni viech odpadnich vod na COV.

Ochrana ovzdusi

Plynofikace obce do znacné miry ovlivnila ¢istotu ovzdusi v obci, zejména v zimnim obdobi. Globélni
poméry v dCistot¢ ovzduSi ovliviluje predevSim situace v celém regionu. V obci nejsou vyrazni
zneciStovatelé ovzdusi.

Ochrana pied hlukem

Hlukova zaté€Z prostfedi vyrazné negativné ovliviiuje zdravotni stav populace. Nadmérny hluk je
vyznamnym stresujicim faktorem, vyvolavajicim fadu psychickych i fyzickych onemocnéni.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Zakladni pfi¢inou vysoké hlukové zatéze obyvatelstva je tézka nakladni a autobusova doprava na
komunikacich vedoucich obytnymi ¢astmi nebo zastavbou venkovského typu pii hlavnich silni¢nich
tazich. Rozhodujicimi pfi¢inami pro nadmérnou hlukovou zatéz je intenzita provozu a vysoké podily

tézkych vozidel, druh zastavby, pficné a podélné uspoiadani silnice. Negativné spoluptlisobi v neékterych



usecich 1 Spatny technicky stav vozovky, nevhodny povrchovy material (dlazba) a zastaraly vozovy park,
nemalou mérou se podili téz zhorSena plynulost jizdy a dopravni zavady.

Vzhledem k poloze kastralniho izemi v ramci Plzeiiského kraje, dochazi k tranzitni dopravé katastrem
pfedevsim vychodo-zdpadnim smérem po komunikaci II .tfidy. Tato komunikace je mimo zastavénou cast
obce a je do zna¢né miry clonéna télesem Zeleznice. Snizeni provozu se zde projevilo piedev§im po
vybudovani dalnice D5 Plzen - Rozvadov.

Hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Resenym tzemim prochazi III. Zelezni¢ni korido—CD 170 Plzeii—Stiibro—Cheb Koridor konvenéni
zelezniéni dopravy C-E 40a (Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzei - Praha a to zapadovychodnim
smérem. Jeho trasa je stabilizovana a prosla rekonstrukei, pii které doslo k opatfenim eliminujim hlukové
zatizeni obydlenych oblasti.

Kulturni limity izemi

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zapsan jeden objekt: mohylnik, archeologické
stopy 17108/4-1351

V obci neni vyhlaSeno pamatkoveé chranéné uzemi ani jejich ochrannd pasma. Nelze vSak vyloucit
moznost archeologickych nalezii pfi provadéni zemnich praci. Proto je nutné postupovat dle zédkona ¢.
20/87 Sb. o pamatkové péci, zejména dodrzovat oznamovaci povinnost stavebnika, jiz od doby pfipravy
stavby.

Limity izemi vyplyvajici z ochrannych pasem

Ochranna pasma komunikaci a inzenyrskych siti, véetné respektovani ochrannych pasem a radioreléovych
paprskil vyplyvaji z obecnych technickych ptfedpisil a je nutné je plné respektovat v dalSim vyvoji obce je
nutno respektovat ochranna pasma. Ostatni ochranna pasma jsou vyhlasena konkrétnimi dot€enymi organy
nebo institucemi a je nutné je respektovat.

Rovnéz je tfeba dodrZzovat ochranné pasmo lesa, které je 50m od jeho hranice.

¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Uzemni plan rozviji v obci predev§im plochy bydleni a v mensi mife plochy lehké vyroby, smiSené tzemi,
plochy zeleng, plochu sportu a obcanské vybaveni. Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni
strukturu.

Snahou bylo vytvofeni koncepcné uceleného utvaru, ktery dopliiuje a rozviji obec s ohledem na
uspokojeni potieb obyvatel a to prevazné z hlediska bydleni s moZnosti na napojeni na inzenyrské sit¢ a z
hlediska rozvojovych ploch lehkou primyslovou vyrobou. V izemnim planu je navrzena jedna samostatna

plocha pro obcanskou vybavenost a sport. Predpoklada se také umisténi riiznych zivnostenskych provozi

a sluzeb v jednotlivych objektech rodinné zéastavby. Jedna se proto o provozy nendrocné na prostor a
nezatézujici okoli negativnimi vlivy.

Za ulelem bydleni jsou v k.i Vochov navrhovana uzemi piedevSim na zdpad¢ a jihu stdvajiciho
intravilanu.

Vsechny Gizemi urcend pro bydleni budou napojena na stavajici uli¢ni sit’ a na inZzenyrské sité.

Vzhledem k charakteru nejblizsi okolni zastavby je navrhovana piedevsim vystavba rodinnych domi. Ve
specifikovanych lokalitach 1ze umistit mensi bytové domy, které musi tvofit jasné malé architektonicky
kvalitni celky s vySkovou 1 hmotovou vazbou na charakteristickou stavajici zastavbu. Bytové domy nesmi
vyrazné pievySovat zastavbu rodinnych domil a musi zachovavat charakter dalkovych pohledi a siluet na
obec.

Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domii a zaroven umoziuje 1
komplexni vystavbu celych obytnych skupin.

Trasy a ploch USES jsou v celém feSeném katastrdlnim uzemi upfesnény v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami, které probihaly sou¢asné se zpracovanim UP.

Ve volné krajin¢ se nepovoluji nové stavby. V feSeném tuzemi ve volné krajin€ je rovnéZ vyrazné omezeno

oplocovani rozsahlych ploch s ndslednym znemoZznénim jakékoliv prichodnosti.

Obecné je povazovano za spravne, aby se vystavba v dalsi lokalit¢ zahajila po vycerpani piedchozi z cca
80ti%. Nedochazi tak k masivni z4té€zi vefejnych siti a postupny rozvoj obce je i obecné vhodnégjsi.
Nadmérna expanze sidel do volné krajiny je vniména jako nevhodna.

Toto se tykéd také Vochova, kde je i v soucasné¢ zastavitelné ploSe jesté nemalo volnych stavebnich
pozemkdi.

Vystavba v jednotlivych lokalitich by méla byt povazovana za ukoncenou v piipad¢é zastavénosti min.

80% pozemk ptipravenych v dané lokalité pro vystavbu.

c2) plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:
- bydleni venkovské (BV)
- ob¢anské vybaveni-vetejné (OV)
- obCanské vybaveni-sport (OS)
- obCanské vybaveni-hibitovy (OH)
- vybrand vetejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrand vetejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

- zelen-zahrady, sady (ZZ7)



- zelen sidelni (ZS)

- smisené obytné venkovské (SV)

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- technicka infrastruktura-vodni hospodarstvi (TW)
- vyroba tézka a energetika (VT)

- vyroba lehké (VL)- vyroba

- vyroba-skladové aredly (VS)

- smiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

c3) zastavitelné plochy
Zahrnuji noveé vymezené plochy urcené k vystavbe.
71 — bydleni venkovské
72 —bydleni venkovské
7.3 — bydleni venkovské
74 — bydleni venkovské
75 — bydleni venkovské
7.6 — bydleni venkovské
77 — bydleni venkovské
7.8 — bydleni venkovské
79 — smiSené obytné-venkovské
710 — smiSené obytné-venkovské
Z.11 — smisené obytné-venkovské
712 — bydleni venkovské
713 — vyroba lehka
73.1 — bydleni venkovské
73.2 — vyroba lehka

c4) plochy prestavby
Zahrnuji plochy uréené ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo op€tovnému vyuziti
znehodnoceného izemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zésahti do izemi
P1 — obcanské vybaveni-sport
P2 — smiSené obytné-venkovské

P3.1 — smiSen¢ obytné-venkovské

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silni¢ni a Zeleznicni.

Silniéni doprava pfevazné mistnimi komunikacemi a silnicemi II. a IIL. tfidy. Zelezni¢ni doprava je
zajisténa po ZelezniCnim koridoru Plzef—Marianské-Lazné—Cheb. Koridor konvenéni Zelezni¢ni
dopravy C-E 40a (Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzefi - Praha.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je zajiSténo tedy siini¢ni
- automobilovou a autobusovou dopravou.

Silni¢ni dopravni osou je silnice II. Ttidy 11/605 prochazejici celym katastrem obce ve sméru vychod-
zépad (Kozolupy-Plzen) a silnice 111/2033 v trase sever-jih (Vochov- Nytany). Technicky stav
komunikaci v ¢asti obce je celkem dobry.

Soucasny stav komunikaéni sit€¢ nebude ménén zasadnim zplisobem. Budou odstranovany lokalni
dopravni zavady, budou doplnény vetejné plochy a mistni komunikace, které budou zajistovat dopravni
obsluhu rozvijenych ploch. Dtlezitou soucasti je spravna udrzba a opravy komunikacni site.

Tyto vSechny zmény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné inZenyrskych siti,
at’ uz v rozvijenych tzemich nebo v soucasné zastavbé. Komunikace, ponechané v dnesni podob¢ je nutné
v pribehu casu rekonstruovat do standardnich parametri, odpovidajicim dopravnim naroktim jednotlivych

komunikaci.

Zelezni¢ni doprava

Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E 40a Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzefi - Praha a to
zépadovychodnim smérem. Jeho trasa je stabilizovédna a prosla rekonstrukei.

Cyklistickd doprava

Uzemim vede mezinarodni cyklisticka stezka C3 {Zeleznd-Bé&la nad Radbuzou- Stiibro-Plzen ) a to
zapadovychodnim smérem.- stavba.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazné individudlné, pii vystavbé
nebo rekonstrukci objektil tak, aby jejich pocet odpovidal soucasnému standardu vypoctovych potieb.
Upravy soucasné silniéni sité Navrh novych mistnich komunikaci:

Navrh jednotlivych komunikaci a dopravni infrastruktury v navrhovanych lokalitich bude mozny v
nasledném stupni dokumentace po presném specifikovani vyuziti jednotlivych ploch a clenéni
jednotlivych pozemku v konkrétnich lokalitach.

Zelezni¢ni doprava neni feSena. Probéhla rekonstrukce koridoru.



Doprava v klidu:

Parkovaci a odstavna stani se zfizuji u vSech zdroju a cilii dopravy pribézné tak, aby byla uspokojena
jejich potieba.

UP nepredpokladd vystavbu hromadnych parkovist v centralni &asti obce. Na nové zastavovanych
lokalitach bude poZadovany pocet parkovacich stani navrzen soucasné s novou vystavbou, predpoklada se
soucasn¢ parkovani na vlastnich pozemcich investora.

Spolu s planovanou rekonstrukci komunikace ill.tfidy dojde v obci k upravé profilu a dojde tak i ke

zbudovani novych odstavnych ploch pro osobni automobily.

Technicka infrastruktura

Pro novou vystavbu bude vzdy posouzena kapacita stavajicich zatizeni technické infrastruktury a
realizovana ptipadna opatieni ke zvétSeni jejich kapacity v souladu s pozadavky nové vystavby, pokud
stavajici zafizeni nebudou postacovat.
Vodovod
V obci je vybudovan vetejny vodovod, ktery zasobuje vSechny obyvatele v obci. Vlastnikem vodovodu je
Vodarenska a kanaliza¢ni a.s. Vodovod provozuje Vodarna Plzen a.s. Vodovodni sit’ obce je pfipojena na
skupinovy vodovod Plzeir - Nyfany - Ling, ktery je napojen na UV Plzet Homolka pies DVJ Bory
2x6000m3 (356/351 m.n.m.) potrubim OC DN 400, ktery prochazi obci Vejprnice a pokracuje do obce
Tu¢na. Z piivodniho fadu OC DN 400 je do vodojemi Na Hvizd’alce o objemu 500m3 a 100m3
(384/379m.n.m.) odboceno potrubi OC DN 200 délky 1,045km.
Z vodojemu je voda vedena gravitaén¢ potrubim OC DN 200 v délce 2,360km. Rozvodné tfady po obci
jsou z profild PV DN 110 v délce 1,330km, PVC DN 90 v délce 0,37km, LT 100 délky 0,54km a z LT 80
v délce 0,99km. Pocet vodovodnich ptipojek byl v roce 2004 208 v celkové délce 2km. V obci se nachézi
dve obecni studny, jedna s uzitkovou a druha s pitnou vodou.
Pro novou lokalitu v zapadni ¢ésti obce byl rozvodny fad z PVC DN 90 o délce 0,37 rozsiten na délku
0,65km a na tento fad byly pfipojeny ptipojky o délce cca 0,3km z PVC DN 40.
Pro navrhované lokality bude tfeba vodovodni fady dale posilovat a v ptfipadé¢ nutnosti vybudovat
vodojem pro potiebu obce
Pozarni zasobovani vodou
Konfigurace terénu umoziiuje, aby novy vodovodni systém slouzil v nékterych lokalitdich téz jako

zasobovaci fad pro pozarni tcely, Dalsi zdroj je rybnik na navsi.

Kanalizace
V obci je realizovana komplexni kanaliza¢ni soustava zajist'ujici odvadéni odpadnich splaskovych

vod na centrélni Cistirnu odpadnich vod na severnim okraji zastavéného uzemi u silnice 11/605. Vyc¢isténé

odpadni vody jsou svedeny do recipientu (feka Mze).

Pro novou vystavbu budou stavajici kanalizacni fady prodlouzeny do lokalit vystavby. Pii rozvoji
vystavby bude vzdy posouzeno mnozstvi odpadnich vod a posouzena kapacita COV, piipadné budou
provedena potiebna opatieni pro zajisténi funkcnosti systému nakladani s odpadnimi vodami.

Srazkové vody budou prednostné jimany a vyuZivany jako tzv. Sedé vody nebo podle
hydrogeologickych moznosti podlozi vsakovany. Pouze ptebytky, které nebude moznou takto vyuzit

budou odvadény dest'ovou kanalizaci a systémem struh do mistnich vodoteci.

Plynovod

Obec je pInd plynofikovana. Kapacita sité je dobra s moznosti rozsifovani. UP nové vedeni plynu

nenavrhuje. Pfipojeni nové navrzenych ploch bude feSeno piipojkami ze stavajiciho rozvodu.

Obcanska vybavenost

Navrhuji se nové plochy obcanské vybavenosti 120V - Plocha vefejné infrastruktury v severovychodni
&asti ZUO, 5SA- Plocha télovychovy a sportovniho zatizeni v jizni ¢asti ZUO.
Vzhledem k velikosti rozvojovych ploch bydleni se ptfedpokldda umisténi obcanské vybavenosti dle

potieb obce soucasti téchto ploch.

Zasobovani el. energii

Pro zajiSténi zasobovani el. energii v uvedenych lokalitich je nutné provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy, jejimz investorem muze byt ve smyslu energetického zakona ¢. 458/2000Sb., pouze distribucni
spole¢nost CEZ a.s. ReSeni a navrh konkrétnich trafostanic je pfedmétem nasledné dokumentace.

V ramci stavajicich trafostanic bude nutné pro nové lokality do stupné uzemni studie nebo tizemniho
rozhodnuti poZzadat o vydani obchodné technickych podminek ptipojeni. Pfedpokladané feseni je vymeéna

blokovych trafostanic a jejich zpruhovani pro zajisténi rovnomérného odbéru ze sité.

Nakladani s odpady

Odstranovani tuhych komunalnich odpadu

V soucasné dobé€ se v k. u. Vochov nenachazi Zadna fizena skladdka tuhého komunalniho odpadu a i rozsah
cernych skladek je minimalni.

V obci je organizovany svoz odpadil, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné (fa. AVE) a u
velkoobjemovych kontejnerti obec vlastnimi prosttedky podle potfeby. Odpady se odvéazi na fizenou
skladku Chotikov ve vzdalenosti cca 8km od Vochova. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény
u jednotlivych rodinnych domd.

V obci jsou umistény kontejnery na separovany odpad (papir, sklo, plast). Obec rovnéz organizuje svoz



nebezpecného odpadu, Zelezného Srotu a biologického odpadu.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

V nezastavéném uzemi jsou vymezeny:

Prvky USES:

- nadregionalni biokoridor

- lokalni biocentrum

- lokalni biokoridor

Plochy:

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (WT)

- zemé&delské (AZ)

- lesni (LE)

- ptirodni (NP)

- smiSené nezastavéného tzemi (MN)

Koncepce uspoiddani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty uzemi:

- Zachovava stavajici krajinny raz

- Zachovava stavajici plochy ptirodni a plochy krajinné zelen¢

- Chranéna jsou vsSechna krajinéfsky a biologicky cennd tizemi

- Plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability

- Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i v urbanizovaném uzemi

- Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zeméd¢€lskych pozemcich

Navrh mistniho systému ekologické stability

USES je tvofen biocentry a biokoridory, ekostabiliza¢éni ptisobeni na okolni krajinu zprostfedkovévaji
rovnéZ Interakéni prvky (obvykle liniového charakteru). V Gizemi relativné méné dotceném hospodaiskou
ginnosti ¢lovéka predstavuji prvky zaglenéné do USES vybér z existujici kostry ekologické stability dle
funk¢nich a prostorovych kritérii. Naopak v Gizemi siln€ naruseném je nutno sporé zbytky pfirozenych ¢i
ptirodé blizkych spoleCenstev vhodné doplnit. VétSinou se jednd o chybéjici propojeni (navrhy

biokoridorti), v rozsahlych ptirodnich prvki zcela prostych tizemich je nutno zakladat i nova biocentra.

USES je postupné navrhovan na tfech navzajem provazanych hierarchickych trovnich - nadregiondlni,
regionalni, lokalni. Lokalni (mistni) USES v sobé& zahrnuje i systémy nadiazené, az na této urovni lze sit
navzajem propojenych ekologicky cennych ¢asti ptirody povazovat za skute¢ny systém.

Kostra ekologické stability je v mistnim meéfitku pomérmné znacné narusena piedevSim neuvazenym
zornénim stfednich a hornich svahti a neimérné velkymi hony orné piidy. V soucasnosti ma feSené uzemi
USES zpracovan a je sou¢asti Uzemniho planu.

Diilezitou soucast kostry ekologické stability plni vodni toky a plochy. Na uzemi katastru se nachazi
predevsim feka MzZe a vodote¢ Vochovsky potok.

V feSeném uzemi se nachdzi predevsim nadregiondini biokoridor a biocentra jejihz pateti je feka Mze.
Lokalni biokoridory a biocentra probihaji celym uzemim a tvofi uceleny systém, ktery je mistn¢ narusen.
Proto je potfeba ho posilit a respektovat.

Stavajici, alespon ¢asteéné funkéni skladebné ¢asti USES, je nutno chranit pied nezadoucimi zasahy, které
by sniZzovaly jejich soucasny stupent ekologické stability. Cilem, zejména u biocenter, je dosazeni
ptirozené druhové skladby, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. V piipad¢ stfetu s jinymi
¢innostmi v uzemi (napf. produkce a tézba dievni hmoty v lesich) je ekostabiliza¢ni funkce vymezenych
ploch prioritni, u biokoridord, které slouzi k migraci organizmli mezi biocentry, je mozno pfipustit
hospodaiské vyuziti v SirSim rozsahu, nikdy vSak nesmi dojit ke snizeni ekologické stability oproti
soucasnému stavu.

Navrzeny stav systému mistniho ekologického systému stability je proveden na zaklad¢ konzultace a
upfesnéni se zpracovatelem USES pro toto tizemi - spole¢nosti Geovision.

Vymezeny jsou plochy:

K1 — lokalni biocentrum

K2 — lokalni biocentrum

f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Bvdleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuziti-plochy s ptevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s niz$i hustotou soustifedéni



obyvatel, s nekomerc¢nim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti
plochy mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené¢
a malych vodnich ploch a tokd.
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
- nizkopodlazni obytné objekty
- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)
- vefejna prostranstvi véetné prvki drobné architektury
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi
- chov domécich zvifat, ne vSak pro komercni tcely
3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat
- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici ptevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 200 m?
- chov drobného zvitectva pro vlastni potiebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose
- zafizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose
- pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:
- veskeré vyrobni aktivity
5. Podminky prostorového uspotradani
- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz
- maximdlni podil zastavéni v zastavitelnych plochéch:

izolované rodinné domy - 30%

rodinné dvojdomy — 35%

fadové rodinné domy — krajové 35%

— vnitini 50 %

bytové domy — 35 %
- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%
- maximalni vyska zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vsak
pfipustnd 2 nadzemni podlazi bez moZnosti vyuZziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moZnosti vyuziti

podkrovi

Obcanské vybaveni vetejné (OV)
1. Hlavni vyuziti-plochy pfevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucdsti plochy
mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené¢ a malych
vodnich ploch a tokli pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkei.
2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
- staveb pro vychovu a vzdélavani
- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu
- kultury
- pro ochranu obyvatelstva
- pro vetejné stravovani a ubytovani
- sluzeb
- védy a vyzkumu
- lazenstvi
- vefejné administrativy
- hibitovy, krematoria
- vefejnad prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, piedev§im
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki
3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal$imi pravnimi piedpisy
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:
- zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy
5. Podminky prostorového usporadani
- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku
- minimalni podil zelen€ - 25% z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska zastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Obganské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni
stadiony, htisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitani zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vetfejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napli
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické

infrastruktury.



2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- htisté a stadiony

- sportovni haly, télocvi¢ny, viceucelové sportovni haly

- rehabilitaéni zatizeni

- bazény

- kluziste

- zatizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani slouzici prevazné potfebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcéetné dostateCnych pozemki
odstavnych ploch

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 25% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metrti (moZzné i vyss$i, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénvch ploch (PP)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napt. namesti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabtezi,
korza a promenady s piedpoklady pro zajiSténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Pro kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeéte
nejméne 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v¢etné souvisejici technické infrastruktury

- p&€si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tfidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter

plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Vybrana verejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené zelené véetné malych vodnich ploch a tokd, napf.
vetejné pristupné parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla
systémem cestni sit¢ s ptedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- v nezbytném obsluzné komunikace vcetné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zelen sidelni (ZS)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢ v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potfeba
stabilizovat dilezitou ulohu zelen¢ v zastavéném uzemi a neni mozné ¢i Gcelné pouzit jinou kategorii
plochy zelené.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- parkove upravenou zelen

- zelen pfirodniho charakteru

- vodni toky a plochy

3. Podminéné ptipustné vyuziti:

-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné architektury (napf. sochy, vetejné
WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Neptipustné vyuziti:

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.

- na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni piistup k feSeni zelen¢ na dané plose



Zelen-zahrady, sady (Z7)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahraddm. V
uzemnim planu se vymezuji jako samostatnd plocha zelen¢, pokud je zadouci tyto funkce v tizemi
stabilizovat ¢i rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z
téchto diivodi mohou byt zatazeny do systému sidelni zeleng. .
2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- vyhrazena zelen
- vodni plochy toky
- zafizeni pro obsluhu plochy
3. Nepfiipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (véetné¢ hospodaiského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemeédelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovéana kvalita obytného prosttedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejné prostranstvi, zelei a malé vodni plochy a toky

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dals$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tzemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi véetné prvkl drobné architektury

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi sousedu
v dosahu mozného ovlivnéni

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, zZe nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelené¢ v zastavitelnych plochach 30%, pfi zastavbé vyhradné obytnymi objekty
minimalni podil zelen¢ 50 %

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s mozZnosti vyuZiti

podkrovi

Doprava silni¢ni(DS)

1. Hlavni vyuziti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci 1. a II. tfidy, vyjimecné t€Z mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad ndspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napiiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.

2. Ptipustné vyuZiti:

- silni¢ni komunikace (dalnice, rychlostni komunikace, silnice 1., II. a III. tfidy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pési a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové terminaly a zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluzna zaftizeni silni¢ni dopravy (Cerpaci stanice pohonnych hmot, nabijeci stanice elektromobild,
mycky, arealy udrzby komunikaci)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zafezi, doprovodna a izolacni zelen, retencni
nadrze)

- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava drazni (DD
1. Hlavni vyuziti-plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné nédspt, zarezli, opérnych

zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné zelené, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, napiiklad stanice,



zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a
spravnich budov

2. Ptipustné vyuziti:

- plochy drazni dopravy (drazni téleso vcetné doprovodné zelen¢)

- pozemky a zafizeni pro drazni dopravu (nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny,
prekladisté a spravni budovy)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2

Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatné vyclenéné plochy aredlii zatizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokt
pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zatizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, ¢erpaci stanice)

- ochrannd pasma vodnich zdrojil

- odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb izemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba tézka a energetika (VT)

1. Hlavni vyuziti-plochy t€zké vyroby zahrnuji prevazné stavby a zatizeni t¢zkého priimyslu a energetiky.
Do ploch pro téZkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni lehké vyroby a skladovani. Soucésti
plochy mohou byt lokalni vetejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochranna
a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro veskera vyrobni zatizeni priimyslu a vyroby

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelenl a opatfeni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vvyroba lehkd (VL)

1. Hlavni vyuziti-plochy lehké vyroby zahrnuji ptevdzné stavby a zafizeni lehkého primyslu Soucasti
plochy mohou byt lokélni vefejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zeleft ochranna
a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadn¢ zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2. Ptipustné vyuZziti-v plochéch je pfipustné umistovat plochy a zatizeni naptiklad pro:
- lehké strojirenstvi a spotfebni pramysl

- potravinaistvi

vyroby odévi, obuvi

spotfebni elektroniky, domacich spotiebicu

papirenstvi a polygrafie

farmaceutické vyroby

vyrobnich sluzeb

- ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury

- skladovani

- drobné vyroby

- sluzby vcetné vyrobnich

- zatizeni pro védu a vyzkum, apod.

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 40%

10



- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba-skladové aredly (VS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy skladovych aredlli zpravidla bez vyrobnich ¢innosti, zahrnuji pfevazné stavby
velkoplo$nych soustfedénych skladovych zafizeni — arealt s vysokym obratem pfepravy materiali a zbozi.
Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni
plochy a toky, pfipadné zatizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Pfipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni lehké vyroby a zemédélstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelenl a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zatizeni ob¢anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

SmiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné¢ stavby a zatfizeni lehké nebo drobné
vyroby a zatizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucésti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi,
mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochrannd a izola¢ni, malé vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuZiti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenaruSujici vyrazn¢ prostiedi v sousedstvi v dosahu mozného ptsobeni

- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky skladii

- zatizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto uzemi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, prechodné bydleni) pii splnéni hygienickych
poZadavki na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- v plochach je nepfipustné umist'ovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v piiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vySka zastavby 10 metri nad nejvySe poloZzenym terénem na hranici stavby

Vodni a vodohospodaiské-vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich toki a pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodafskych se zajistuji uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro
ochranu pred suchem nebo pted skodlivymi ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu izemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci izemi, které stanovuji pravni predpisy na useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i uméglé)

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodniovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich tokt

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaiskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédélské (AZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédélské se v feSeném Uizemi vymezuji samostatné za ti¢elem tizemni ochrany
ptiznivych pfirodnich podminek, zejména pldnich a terénnich, pro jejich Zadouci zemédé€lské vyuziti.
Intenzivni hospodafeni na vymezené¢ zeméd€lské ploSe nesmi byt ve vyraznéj§im stietu s
mimoprodukénimi funkcemi zemédelského ptidniho fondu v feSeném tizemi. Soucasti plochy mohou byt
jen stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédelské pidy. Dale mohou byt soucasti plochy tcelové
komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni ohroZeni,
protipovodiiova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zemédélsky pidni fond
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- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelen uc¢elovych komunikaci a vodnich toka

- opatieni na ochranu pted erozi a privalovymi srazkami

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro t€zbu nerostll. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni (LE)
1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajiSténi uzemnich podminek potfebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi
- vodni toky a plochy
- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodéistvi, t€Zbu nerostli, ochranu ptirody a krajiny, vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplikovéa funkce bydleni a rekreace neni u pfipustnych staveb
mozna
- chov vcel

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Ptirodni (NP)

1. Hlavni vyuziti-plochy ptirodni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potiebnych pro existenci a
vyvoj ptirodnich a pfirod¢ blizkych spolecenstev v feSeném Uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Do pfirodni
plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni pfirod¢ blizka spolecenstva, kterd dosud nepozivaji zdkonnou
ochranu, ale je zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniovéa vedeni technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. zon& chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych izemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostil, vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

SmiSené nezastavéného tuzemi (MN)

v ow

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném tzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji napt.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochach, plochy zelené€ s
krajinotvornou funkci)

- mokiady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (navrat k ptirod¢ blizké krajing)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u piipustnych staveb
mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

f2) Vymezeni pojmiu

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piislusniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani nedochézi k
vyznamnému naruseni kvality obytného prostfedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru pfipustnou dle
platnych pravnich pfedpist a norem.

Chov drobného zviFectva — hospodarsky chov zvifat ureny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,

zejména driibeze, kralika, holubt, ovei, apod.
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Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotll apod.), avSak ne pro
komer¢ni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolniki pii hospodarském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé, pti jejichZ provozovani nedochazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v
dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle platnych pravnich pfedpisti a norem, vyloucen je chov
masozravych zvitat a Selem (liSky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami vyZadujicimi stavebni povoleni
nebo ohldseni na pozemku k celkové plose pozemku vyjadifeny v procentech, zastavénou plochou se
rozumi primeét vSech Casti stavby do pudorysné roviny, soucCésti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvysSe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vys§ka zastavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mtize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stifesni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé ¢asti stropu zaCina maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

g
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mize byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,
ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, télocviéné prvky ptirodniho charakteru,

informacni systém, cesty pro pési, umeleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kaSny,
vodotrysky a prvky pro hry déti.
f3) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném uzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a Uzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich

existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

g) vymezeni verFejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospéSna opatreni

Tyto stavby a opatieni izemni plan nevymezuje.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, niazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Tyto stavby a opatfeni zemni plan nevymezuje.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzac¢ni opatieni nebyla stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy Gizemnich rezerv uréené pro bydleni venkovské. Tyto plochy tvofi
rezervu pro vyuziti uzemi v del$im ¢asovém horizontu. Vymezeny jsou:
R3.1- bydleni venkovské
R3.2 — bydleni venkovské

Jejich vyuziti je mozné po jejich prevedeni do ploch zastavitelnych zménou uzemniho planu.
Podminkou je vyuZiti zastavitelnych ploch pro funkci bydleni vymezenych tzemnim planem nejméné ze

75 %.
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k) idaje o poctu listii izemniho planu a poc¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan obsahuje:
13 listi formatu A3
6 grafickych pfiloh formétu 914/650 mm

2. GRAFICKA CAST UP
a @ vykres zakladniho ¢lenéni izemi
b e hlavni vykres-  bl) urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny
b e hlavni vykres-  b2) dopravni infrastruktura -
b e hlavni vykres-  b3) technicka infrastruktura
¢ @ vykres vefejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci

Koordinacni vykres

25000
:5000
:5000
:5000
25000
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3. POUCENI
Proti tplnému znéni izemniho planu Vochov po zméné ¢. 3 izemniho planu Vochov, vydanému
formou opatteni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad).

4. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Tomas Sklenarik Mgr. Bohuslav Ebermann

mistostarosta obce starosta obce
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